Marciszéw, dnia 05.04.2022 r.

RGKS.6730.60.2021

DECYZJA nr8/2022

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust.1, w zwigzku z art. 54 oraz art. 86, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021, poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity

Dz. U. 2021, poz. 735, ze zm.),
e po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.10.2021 ., firmy Greenprojekt 8 Sp. z 0.0. z/s w Jaworznie, w sprawie ustalenia warunkéw

zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z infrastrukturg techniczng, w tym
magazynem energii i stacjg tadowania, na dziatce nr 88/1, we wsi Marciszéw;

e po uzgodnieniu z:

- Starostg Powiatu Kamiennogdrskiego, w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

- Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Dyrektorem Zarzadu Zlewni Lwowek Slaski w zakresie melioracji
i urzadzen wodnych,

- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
w zakresie zagrozenia powodziowego — decyzja nr 95/RPP/WZ-80/2022 z dnia 02.03.2022 .

- Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych we Wroctawiu — postanowienie 7Z.224.34.2022 z dnia 22.02.2022 .

ustalam warunki zabudowy

dla firmy Greenprojekt 8 Sp. z 0.0. z/s w Jaworznie

1. RODZAJ INWESTYCJI - tereny instalacji odnawialnego Zrédta energii.

Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z infrastrukturg techniczng, w tym magazyn energii i stacja tadowania,
na dziatce nr 88/1, we wsi Marciszow.

2.WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH, W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE:

1) warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Ze wzgledu na charakter inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW nie ustala sie warunkéw
zamierzenia w zakresie linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu;

2) warunkéw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska:

— podziemne rurociggi oraz inne obiekty liniowe nalezy przeprowadzi¢ i wykona¢ w sposéb zapewniajacy
ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko,

— nalezy przywrécié do wiasciwego stanu powierzchnig ziemi w razie jej uszkodzenia to jest doprowadzi¢ do
naturalnego uksztattowania rzezby terenu,

— roboty ziemne zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych prowadzone
w poblizu drzew lub krzewdw, moga byé wykonywane wytacznie w sposdb nieszkodzacy drzewom lub krzewom,

—  inwestycje nalezy realizowaé z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w decyzji Wdjta Gminy Marciszow
o $rodowiskowych uwarunkowaniach RGKS$.6220.14.2020 z dnia 14.06.2021 .

b) wynikajacych z obowigzujacych ustaled planéw ochrony ustanowionych dla parkdw narodowych rezerwatdéw
przyrody i parkéw krajobrazowych innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
przyrody — dziatka znajduje sie w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego dla ktérego, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego zatwierdzonego Uchwatg
nr XV1/329/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27.10.2011 r. (Dz. U. Woj. Doln. 2011, Nr 250, poz.
4507, 2 06.12.2011 r.) oraz w granicach Obszaru chronionego Natura 2000 Rudawy Janowickie — inwestycje nalezy
realizowaé z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w decyzji Wéjta Gminy Marciszéw o srodowiskowych
uwarunkowaniach RGKS.6220.14.2020 z dnia 14.06.2021r.;

c) wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — bez
uwarunkowan;

3) warunkéw szczegétowych i zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojazd do projektowanej inwestycji z drogi gminnej nr 85/1 wg ewidencji gruntéw - na odcinku obstugujacym
planowane przedsiewziecie - drogg gruntowa, bez wyznaczonej jezdni, nieobjetg zimowym utrzymaniem
(odéniezanie i zwalczanie $liskosci) i letnim utrzymaniem, dla ktérej nie przewiduje si¢ jej odtwarzania, przebudowy
czy modernizacji. Droga nie spetnia warunkéw okreslonych w § 14 i 15 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jaki, powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
2019 r poz. 1065 ze zm.) oraz § 13 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24.07.2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.
130);

b) przytgcze energetyczne — wedtug warunkéw dystrybutora sieci elektroenergetycznej;

c) przytacze wodociggowe — bez uwarunkowar;

d) odprowadzenie sciekéw bytowych — bez uwarunkowar;



e) odprowadzenie wéd opadowych:
— dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikdw retencyjnych.
— dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci

jest zabronione.
f)  gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach usytuowanych na dziatce,
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) dostep do drogi publicznej - nie moze ulec ograniczeniu;

b) mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej - nie moze ulec ograniczeniu:

c) ucigzliwos¢ powodowana przez hatas — nie moze sie zwiekszy¢;

d) zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby- nie moze sie zwiekszy¢;

5) wymagari dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: nie ustala nakazdw, zakazdw,
dopuszczeri i ograniczen.

6) innych warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw
odrebnych:

a) wg map zagrozenia powodziowego czes¢ dziatki objetej wnioskiem znajduje sie w zasiegu zalewu woda
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%, 1% i 0,2%. Strefy Q10% i Q1% stanowig obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34, w zwiazku z at. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20.07.2017 Prawo
Wodne (Dz. U. z 2021 r,, poz. 2233) . Teren inwestycji znajduje sie poza zasiegiem ww. obszaréw zagrozenia
powodziowego.

b) przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana w granicach dziatki nr 88/1 na obszarze ktdrej wystepuja miedz
innymi grunty lesne klasy V (LsV):

— inwestycje nalezy realizowac poza terenami le$nymi;

— nalezy projektowac lokalizacje urzadzeri z uwzglednieniem min. odlegtosci 60,0m od granicy lasu znajdujacego sie
na dziatce 797 wg. ew. gruntéw — tj. na odlegto$é réwna co najmniej podwdjnej wysokoéci drzew drzewostanu
panujgcego, ktéry stanowi drzewostan z gtéwnym udziatem $wierka pospolitego w wieku 60 do 120 lat i $redniej
wysokosci 29,0m,

— W zwigzku z zaliczeniem laséw Nadlesnictwa Kamienna Géra w catosci do |1 kategorii zagrozenia pozarowego nalezy
realizowac inwestycje w odlegtosci uniemozliwiajacej szybkie rozprzestrzenianie sie potencjalnego ognia,

— projektowana inwestycja nie moze powodowaé koniecznosci wycinki drzew i wytaczenia gruntu lesnego z produkgji
le$nej a takze kolidowac z prowadzeniem trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej o ktérej mowa w art. 7 ustawy
zdnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021 r,, poz. 1275).

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na zataczniku
nr1-mapa w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji

W dniu 22.10.2021 r. do tutejszego urzedu wptynat wniosek firmy Greenprojekt 8 Sp. z 0.0. z/s w Jaworznie, w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej do 1MW wraz z infrastrukturg techniczng, w tym
magazynem energii i stacji tadowania, na dziatce nr 88/1, we wsi Marciszéw.

Teren przewidziany pod realizacje zadania j.w. nie jest objety aktualnym, obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowan
przestrzennego, i nie istnieje dla niego obowigzek opracowania planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewziecie,
zwigzane jest z budowg instalacji odnawialnego Zrédta energii — farmy fotowoltaicznej, ktére zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839) zakwalifikowane jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérego
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko moze byé wymagane. Biorgc pod uwage opinie organdéw
wspétdziatajacych oraz kryteria wymienione w art. 63 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021, poz.
2373), Wéjt Gminy Marciszéw dokonat analizy rodzaju, cech i skali przedsigwzigcia, wielko$ci zajmowanego terenu, zakresu planowanych
robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobieristwa, czasu trwania, zasiegu mozliwosdci ograniczenia oraz odwracalno$é
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami a takze wykorzystania zasobéw naturalnych, réznorodno$é biologiczng, emisje
i ucigzliwodci zwigzane z eksploatacjg zamierzenia, gestosci zaludnienia wokét terenu inwestycji oraz jej usytuowania wzgledem obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat i grzybdw, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000 i przed wydaniem w dniu 14.06.2021 r. w decyzji RGKS.6220.14.2020
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przeprowadzit ocene oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. W przedmiotowej
decyzji organ okreslit warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokoét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek
jw. obszar analizowany. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z cyt. przepisem granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.
W przedmiotowej sprawie: szeroko$¢ frontu dziatki, od strony drogi nr 85/1 wynosi £432,0m, zatem ustalona odlegtosé: 3x432,0
= 1296,0m. Teren objety wnioskiem przylega do drogi na dtugosci +265,0m. Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz fakt, ze zgodnie
z tredcig art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym budowa farmy fotowoltaicznej, bedacej instalacja OZE,
zwolniona jest z obowiagzku spetnienia zasady dobrego sasiedztwa jak i wymogu dostepu do drogi publicznej granice obszaru
analizowanego wyznaczono w odlegtosci od 100m do 180m (objeto w catoéci zabudowang dziatkg nr 31/1 i 33/2). Obszar ten spetnia
minimalne kryterium 50,0m i jest odzwierciedleniem granic obszaru oddziatywania przedsiewzigcia wyznaczanego w ramach procedury




decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Odstepstwo, o ktérym mowa powyzej, dotyczy instalacji odnawialnego Zrédta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 610, ze zm.), tj.
instalacji stanowigcych wyodrebniony zespét urzadzeri stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w
ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych 7rédet energii. Poniewaz wnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostato
zakwalifikowane jako instalacja odnawialnego Zrddta energii, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy odstgpiono od analiz wynikajgcych z art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2. Natomiast wyniki przeprowadzonych, wymaganych badan wykazaty, ze projektowane uzbrojenie terenu bedzie
wystarczajace dla realizacji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. Przedsigwzigcie realizowane bedzie wytgcznie na gruntach
rolnych t IV klasy bonitacyjnej i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

W ramach postepowania po stwierdzeniu, ze planowane zamierzenie spetnia wymogi okreslone w art. art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono projekt decyzji oraz wystgpiono o uzgodnienia wynikajace z art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Starosta Powiatu Kamiennogdrskiego, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slgskim w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie tj. od 18.02.2022
r. nie wyrazili swojego stanowiska. Tym samym zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Warunki dla nowej zabudowy zawarto w zatgczniku nr 1 i 2 do niniejszej decyzji. Dla przedmiotowej
inwestycji Wojt Gminy Marcisz6w przeprowadzit ocene oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373), w trakcie ktdrej Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu postanowieniem W00$.4221.109.2020. MN.2 z dnia 30.12.2020 r. . uzgodnit i okreslit warunki realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym projekt decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z cyt. art. 53 ust 5 lit. b, nie podlegat uzgodnieniu
z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska. W zwigzku z tym, ze tutejszy organ jest jednoczesnie zarzadcg drogi przy ktérej planowana
jest realizacja zamierzenia — dokonano uzgodnienia w ramach prowadzonego postepowania, ktére zapisano w pkt. 2 ppkt 3 lit. a niniejszej
decyzji.

Stronom zapewniono czynny udziat w postepowaniu. W sprawie swoja opinie w pismie DZPK/IG/6633/71/03/2022/mm z dnia
07.03.2022 r. wyrazit Dolnoslaski Zespdt Parkdw Krajobrazowych we Wroctawiu Oddziat w Jeleniej Gérze negatywnie opiniujac
planowanego zamierzenia, ktére przewidziane jest do realizacji na terenie Rudawskiego Parku Krajobrazowego. DZPK wskazat, ze w planie
ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego dziatka nr 88/1 znajduje si¢ na obszarze chronionym przez zabudowsg i lokalizacjg elementéw
niekorzystnie wptywajacych na krajobraz. Teren dziatki jest obecnie uzytkowany rolniczo z zadrzewieniami $rédpolnymi, w sgsiedztwie
korytarzy ekologicznych w strefie funkcjonalnej F2 i jako taki powinien pozosta¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania. Zgodnie z art.
53 ust. 4 pkt 8 przywotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego, decyzje wydaje sig po uzgodnieniu z regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska w odniesieniu do terenéw potozonych w granicach obszaréw migdzy innymi parkéw krajobrazowych i ich
otuliny lub jak to miato w przedmiotowej sprawie po uzgodnieniu i okresleniu warunkéw realizacji przedsiewziecia w ramach procedury
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko. Jak
wielokrotnie orzekaty sady, opinie parku dla organu ustalajgcego warunki zabudowy nie sa wigzgce. Wtasciwym bowiem do uzgodnienia,
w tym zakresie, decyzji o warunkach zabudowy jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ktéry moze reagowaé w przypadku gdy
planowana inwestycja moze niekorzystnie wptywac na park krajobrazowy. W ramach postepowania moze wéwczas odmowic¢ uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto jak trafnie wskazat Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 14 stycznia 2011 r.
(I OSK 2035/09; CBOSA) ,,... rozporzqdzenie wojewody (obecnie: uchwata sejmiku wojewddztwa — art. 19 ust. 6a ustawy o ochronie
przyrody — dalej u.o.p.) w sprawie ustanowienia planu ochrony parku krajobrazowego, nie moze by¢ uznane za przepis odrebny
w rozumieniu art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustanowiony rozporzqdzeniem plan ochrony
nie zawiera przepiséw wigzqgcych organy wydajgce decyzje o warunkach zabudowy. Wiqgiqcego charakteru zakazéw zawartych w planie
ochrony nie da sie wywies¢ z przepiséw ustawy o ochronie przyrody, okreslajqcych tres¢ planu ochrony parku krajobrazowego. Zawarte
w planie ochrony parku krajobrazowego ustalenia do studidw uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego - o ktérych mowa w art. 20 ust. 4 pkt 6 u.o.p — adresowane sq do organéw uchwalajqcych
studia i plany, nie mogq natomiast by¢ uznane za samoistne zakazy, wywierajgce bezposrednie skutki prawne. W zwigzku z powyzszym
nalezy przyjgé, ze w postepowaniu lokalizacyjnym wiqzq tylko takie zakazy, ktdre zostafy ustanowione w procedurze wtasciwej dla aktu
o utworzeniu parku krajobrazowego (art. 17 ust. 1 w zw. z art. 16 ust. 3 u.o.p)....”. Przy ustalaniu warunkdw zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji, uwzgledniono ustalenia ochronne i zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z planu ochrony parku, ktére zawarto pkt 2
ppkt 2 lit. b, a w szczegdlnosci w wymogu stosowania zapiséw i uwarunkowar okreslonych w wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W niniejszej sprawie swoje uwagi przedstawit tez Nadlesniczy Nadlesnictwa w Kamiennej Gérze w pismie
2G.224.19.2021 z dnia 22.02.2022 r., ktére zostaty uwzglednione w tresci pkt 2 ppkt 6 niniejszej decyzji. Majgc na uwadze powyisze
ustalam warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

§

POUCZENIE
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséb trzecich.
2. 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego w Jeleniej Gérze za moim

posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

4. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.



5. Zgodnie z art. 65 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach
zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Zataczniki :
1. Czeéé graficzna sporzadzona na mapie w skali 1:1000,
2. Wyniki analizy: cze$¢ tekstowa, czes¢ graficzna w skali 1:1000
Otrzymuja:
1. Greenprojekt 8 Sp. z 0.0. z/s w Jaworznie

do wiadomoéci: Dolnoélaski Zespét Parkdw Krajobrazowych we Wroctawiu, Delegatura w Jeleniej Gorze;

Optfata skarbowej zgodnie z zat. cz. | czg$¢ 8 ustawy z 16.11.2006r o optacie skarbowej (tj. Dz.U. 2021 p0z.1932, ze zm.)

Projekt decyzji sporzadzita i sprawe prowadzi:
mgr inz. arch. Agnieszka Damasiewicz; uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej;
numer ewidencyjny 526/01/DUW. Wpisana na liste cztonkéw
Dolnoslaskiej Okregowej lzby Architektéw pod numerem DS-
0153;f§@'ﬂw
Informacje: Urzad Gminy Marciszéw, telefon - 075 74 10 367, e-mail: zagospdoarowanie.przestrzenne@marciszow.pl
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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czes¢ tekstowa
Zatgcznik Nr 2 do decyzji Nr 8/2022 z dnia 05.04.2022 r.

Lokalizacja MARCISZOW, dz. NR 88/1
Zamierzenie FARMA FOTOWOLTAICZNA DO 1MW WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w okreslonym obszarze analizowanym, ustalono:

1. Planowane zamierzenie i dziatka spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

b) teren ma dostep do drogi publicznej;

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz.
293 ze zm.), budowa farmy fotowoltaicznej, bedqcej instalacjq OZE, nie musi spetniac¢ zasady dobrego
sgsiedztwa. Zgodnie z tym przepisem zasady dobrego sgsiedztwa, jak i wymogu dostepu do drogi publicznej
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 610, ze zm.), tj. instalacji stanowigcych wyodrebniony zespdt
urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia
jest wytwarzana z odnawialnych Zrddet energii.

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

Infrastruktura techniczna istniejgca i projektowana jest zagwarantowana przez wtasciwg jednostke

organizacyjnq i zapisy ustawy Prawo energetyczne (Dz.U. Z 2021 r., poz. 716, ze zm.), dla realizacji

zamierzenia budowlanego w zakresie dostawy i odbioru wyprodukowanej energii.

d) teren jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1, tj. uchwalone przed dniem 1stycznia
1995r;

Teren nie wymaga zyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — tak;

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej,

o ktéref mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

2. Wymagania dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ze wzgledu na charakter inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2MW wraz

niezbedng infrastrukturg techniczng, nie ustalono warunkéw zamierzenia dla linii zabudowy, wielkosci

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, wysokosci gérnej krawedzi elewacji

frontowej, jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu.

Wyniki analizy - czg$¢ tekstowa- sprawa RGKS.6730.60.2021

ANV MARCISZ OW
URZAD CMINY MARCIS?
1. Svd v 6, $8-410 Marcis

opracowata: mgr inz. arch. Agnieszka Damasiewicz ul. S7Ke ) 75/ 74-10-208

Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen -l ; "1)7’,}'94 (”}7‘(‘/7‘,,; oy

w specjalnosci architektogicznej; Nr Upraw. 526/01/DUW, ‘-‘-[’3')/,"ﬁ" ,“‘;,/})',u:’(;()f»‘] 000 marins. V
cztonek DOIA nr Ds-msw RIS ‘

strona 1/1
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